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قانون رقم )4( ل�سنة 2019
ب��شأن

مُ�ؤ�سّ�سة التنظيم العقاري
__________

نحن	 محمد بن را�شد �آل مكتوم	       حاكم دبي

بعد الاطلاع على القانون رقم )3( ل�سنة 2003 ب��شأن �إن�شاء مجل�س تنفيذي لإمارة دبي،
وعلى القانون رقم )8( ل�سنة 2007 ب��شأن ح�سابات �ضمان التطوير العقاري في �إمارة دبي،

وعلى القانون رقم )16( ل�سنة 2007 ب�إن�شاء مُ�ؤ�سّ�سة التنظيم العقاري،
جل العقاري المبدئي في �إمارة دبي وتعديلاته،  وعلى القانون رقم )13( ل�سنة 2008 ب��شأن تنظيم ال�سِّ

وعلى القانون رقم )13( ل�سنة 2012 ب�إن�شاء معهد دبي العقاري، 
وعلى القانون رقم )7( ل�سنة 2013 ب��شأن دائرة الأرا�ضي والأملاك،

وعلى القانون رقم )8( ل�سنة 2018 ب��شأن �إدارة الموارد الب�شريّة لحكومة دبي،
وعلى قرار المجل�س التنفيذي رقم )6( ل�سنة 2010 باعتماد اللائحة التنفيذيّة للقانون رقم )13( 

جل العقاري المبدئي في �إمارة دبي، ل�سنة 2008 ب��شأن تنظيم ال�سِّ
وعلى قرار المجل�س التنفيذي رقم )37( ل�سنة 2015 ب��شأن تنظيم مُزاولة مهنة التقييم العقاري في 

�إمارة دبي،

نُ�صدر القانون التالي:
التعريفات
المادة )1(

تكون للكلمات والعبارات التالية، حيثُما وردت في هذا القانون، المعاني المبُيّنة �إزاء كُلٍّ منها، ما لم 
يدل �سياق الن�ص على غير ذلك:

: �إمارة دبي. الإمارة	
: المجل�س التنفيذي للإمارة. المجل�س التنفيذي	
: دائرة الأرا�ضي والأملاك. الدائرة	
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: مُدير عام الدائرة. المدُير العام	
: مُ�ؤ�سّ�سة التنظيم العقاري. المُ�ؤ�سّ�سة	
: المدُير التنفيذي للمُ�ؤ�سّ�سة. المدُير التنفيذي	

مُزاولتها  ترخي�ص  المُ�ؤ�سّ�سة  تتولى  التي  بالعقارات،  لة  المتُّ�صِ الأن�شطة   : الأن�شطة العقاريّة	
بُموجبه  ال�صادرة  والقرارات  القانون  هذا  لأحكام  وفقاً  الإمارة،  في 

والت�شريعات ال�سارية في الإمارة.
دة الطّوابق والمجُمّعات، لأغرا�ض �سكنيّة �أو  : م�شاريع ت�شييد المباني مُتعدِّ م�شاريع التطوير العقاري	

دة الأغرا�ض. تجاريّة �أو �صناعيّة �أو مُتعدِّ
بما  المُ�شترك،  للا�ستخدام  �صة  المخُ�صّ ومُلحقاتِها  و�أجزائِها  المباني   : العقارات المُ�شتركة	
�إلى  التي يتم تق�سيمها  في ذلك الأر�ض المقُامة عليها، وكذلك الأر�ض 

�صة للتمليك المُ�ستقِل. �صّ وحدات �أو �أرا�ضٍ مُخ

تطبيق القانون على المُ�ؤ�سّ�سة
المادة )2(

تُطبّق �أحكام هذا القانون على »مُ�ؤ�سّ�سة التنظيم العقاري« المنُ��شأة بُموجب القانون رقم )16( 
ل�سنة 2007 المُ�شار �إليه، باعتبارها مُ�ؤ�سّ�سة عامّة، تتمتّع بال�شخ�صيّة الاعتباريّة والأهليّة القانونيّة 

فات التي تكفُل تحقيق �أهدافها، وتُلحق بالدائرة.  اللازمة لمبُا�شرة الأعمال والت�صرُّ

مقر المُ�ؤ�سّ�سة
المادة )3(

يُن�شِئ لها فُروعاً داخل  �أن  يكون مقر المُ�ؤ�سّ�سة الرئي�س في الإمارة، ويجوز بقرار من المدُير العام 
الإمارة.

�أهداف المُ�ؤ�سّ�سة
المادة )4(

تهدف المُ�ؤ�سّ�سة �إلى تحقيق ما يلي:
المُ�ساهمة في النّهو�ض بالقطاع العقاري، �ضمن منظومة مُتكامِلة من الإجراءات التنظيميّة  	 .1

ز دور هذا القطاع في التنمية الاقت�صاديّة ال�شاملة للإمارة. والرقابيّة التي تُعزِّ
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�آمنة وداعمة لم�شاريع التطوير العقاري في الإمارة، على نحو يكفل حماية حُقوق  توفير بيئة  	 .2
المطُوّرين العقاريين والمُ�ستثمِرين.

مُواكبة النُّمو المُ�ضطرد الذي ت�شهدُه الإمارة في القطاع العقاري وكافّة الأن�شطة المرُتبِطة به. 	 .3
نهم من العمل في  كِّ تعزيز دور الموُاطنين في القطاع العقاري، وتنفيذ البرامج والم�شاريع التي تُم 	 .4

الأن�شطة العقاريّة.
ة بذلك. تر�سيخ مبادئ و�أخلاقيّات مُزاولة الأن�شطة العقاريّة، وو�ضع المواثيق الخا�صّ 	 .5

اخت�صا�صات المُ�ؤ�سّ�سة
المادة )5(

يكون للمُ�ؤ�سّ�سة في �سبيل تحقيق �أهدافها، المهام وال�صلاحيّات التالية:
المُ�ؤ�سّ�سات  واعتماد  عليها،  والإ�شراف  والرّقابة  العقاري،  التطوير  �ضمان  ح�سابات  تنظيم  	 .1

الم�صرفيّة والماليّة المُ�ؤهّلة لإدارة هذه الح�سابات.
مة لمُزاولي مهنة التطوير العقاري، وبيع العقارات، وت�أجيرها، والو�سطاء  اعتماد القواعد المنُظِّ 	 .2

العقاريين، والتقييم العقاري، والعقارات المُ�شتركة، وغيرها من الأن�شطة العقاريّة.
تنظيم وترخي�ص الأن�شطة العقاريّة والرّقابة والإ�شراف على مُزاولي هذه الأن�شطة، ل�ضمان  	 .3

مة للقطاع العقاري. امتثالهم للت�شريعات المنُظِّ
وفقاً  المُ�شتركة،  العقارات  وت�شغيل  ب�إدارة  المرُتبِطة  الح�سابات  على  والرقابة  التنظيم  	 .4

للت�شريعات المعمول بها في هذا ال��شأن.
اقتراح الت�شريعات اللازمة لتنظيم عمل مُزاولي الأن�شطة العقاريّة. 	 .5

	�إ�صدار اللوائح التنظيميّة اللازمة لتدريب وت�أهيل العاملين في المنُ��شآت المُ�صرّح لها بالعمل في   .6
الأن�شطة العقاريّة.

جلات المعُدّة لديها في هذا ال��شأن، و�إ�صدار البطاقات  قيد مُزاولي الأن�شطة العقاريّة في ال�سِّ 	 .7
التعريفيّة للأفراد العاملين في الأن�شطة العقاريّة.

النّظر في ال�شكاوى المقُدّمة بحق مُزاولي الأن�شطة العقاريّة، والتحقيق فيها، واتخاذ الإجراءات  	 .8
والقرارات المنُا�سِبة ب��شأنها.

الرّقابة والإ�شراف والتفتي�ش على ت�شغيل و�إدارة و�صيانة العقارات المُ�شتركة والأجزاء المُ�شتركة  	 .9
جلات  وال�سِّ والح�سابات  التقارير  على  والتدقيق  ا�ستدامتها،  ل�ضمان  المُ�شتركة،  والمرافق 

ة بها، وفقاً للت�شريعات ال�سارية في هذا ال��شأن. الخا�صّ
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القرارات  و�إ�صدار  �إنجازها،  ن�سب  ومُراقبة  الإمارة،  في  العقاري  التطوير  م�شاريع  اعتماد  	 .10
والتو�صيات اللازمة ب��شأنها، وفقاً للت�شريعات ال�سارية في هذا ال��شأن.

	�إ�صدار الموُافقات اللازمة لمحُتوى الإعلانات العقاريّة في الإمارة، بما في ذلك مناطق التطوير   .11
عليها  والإ�شراف  والرّقابة  العالمي،  المالي  دبي  مركز  فيها  بما  الُحرّة  والمناطق  ة،  الخا�صّ

ة في الإمارة. بالتن�سيق مع الجهات المخُت�صّ
العقاري  القطاع  في  الموُاطنين  دور  تعزيز  في  تُ�سهِم  التي  والم�شاريع  البرامج  وتنفيذ  	�إعداد   .12

عهم على العمل فيه. وتُ�شجِّ
القطاع  في  المتُعامِلة  الأطراف  وواجبات  حُقوق  حول  وتوعويّة  تثقيفيّة  برامج  وتنفيذ  تطوير  	 .13

العقاري، بالتن�سيق مع معهد دبي العقاري.
في  والطلب  العر�ض  بين  التوازُن  بتحقيق  ة  الخا�صّ را�سات  والدِّ يا�سات  ال�سِّ وتحديث  	�إعداد   .14

ال�سّوق العقاري، ورفعها �إلى المدُير العام لإقرارها تمهيداً لاعتمادها من المجل�س التنفيذي.
المجل�س  من  بها  تكليفُها  يتم  �أهدافها،  لتحقيق  لازمة  تكون  �أخرى  �صلاحيّات  �أو  مهام  	�أي   .15

التنفيذي.

الجهاز التنفيذي للمُ�ؤ�سّ�سة
المادة )6(

والماليين  الإداريين  الموُظّفين  من  وعدد  التنفيذي  المدُير  من  للمُ�ؤ�سّ�سة  التنفيذي  الجهاز  يتكوّن 
ل�سنة 2018  الب�شريّة لُحكومة دبي رقم )8(  الموارد  �إدارة  ب��شأنِهم قانون  الذين ي�سري  والفنيين، 

ادرة بُموجبه. والقرارات ال�صّ

تعيين المدُير التنفيذي وتحديد اخت�صا�صاته
المادة )7(

يتم تعيين المدُير التنفيذي بقرار من رئي�س المجل�س التنفيذي. �أ- 	
يتولى المدُير التنفيذي الإ�شراف على �أعمال و�أن�شطة المُ�ؤ�سّ�سة، بما ي�ضمن تحقيق �أهدافها،  ب- 	

ويكون له على وجه الخ�وص�ص المهام وال�صلاحيّات التالية:
يا�سة العامّة للمُ�ؤ�سّ�سة وخططها الا�ستراتيجيّة والتطويريّة، ورفعها �إلى المدُير  	�إعداد ال�سِّ  .1

العام لاعتمادها، ومُتابعة تنفيذها.
	�إعداد الهيكل التنظيمي للمُ�ؤ�سّ�سة، ورفعه �إلى المدُير العام لإقراره، تمهيداً لاعتماده من   .2
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المجل�س التنفيذي.
اقتراح الم�شاريع والمبُادرات والأن�شطة والبرامج التي تُ�سهِم في تحقيق �أهداف المُ�ؤ�سّ�سة  	 .3

وتمكينها من القيام باخت�صا�صاتها، ورفعها �إلى المدُير العام لاعتمادها.
رفع تقارير دوريّة عن �أعمال المُ�ؤ�سّ�سة ونتائج �أدائها �إلى المدُير العام. 	 .4

مة للعمل في المُ�ؤ�سّ�سة، ورفعها  اقتراح م�شاريع القرارات واللوائح الإداريّة والفنّية المنُظِّ 	 .5
�إلى المدُير العام لاعتمادها.

الإ�شراف على �أعمال الجهاز التنفيذي للمُ�ؤ�سّ�سة. 	 .6
	�أي مهام �أو �صلاحيّات �أخرى يتم تكليفُه بها من المدُير العام.  .7

الموارد الماليّة للمُ�ؤ�سّ�سة
المادة )8(

ا يلي: ّ تتكوّن الموارد الماليّة للمُ�ؤ�سّ�سة مِم
�ص للمُ�ؤ�سّ�سة في مُوازنة الدائرة. الدّعم المخُ�صّ 	 .1

	�أي موارد �أخرى يُقرّها المدُير العام وفقاً للت�شريعات ال�سارية.  .2

�إ�صدار القرارات التنفيذيّة
المادة )9(

يُ�صدر رئي�س المجل�س التنفيذي القرارات اللازمة لتنفيذ �أحكام هذا القانون.

الحلول والإلغاءات
المادة )10(

يحِل هذا القانون محل القانون رقم )16( ل�سنة 2007 المُ�شار �إليه. �أ- 	
الإيجار  عُقود  بت�سجيل  المتُعلِّقة  الاخت�صا�صات  كافّة  مُزاولة  المُ�ؤ�سّ�سة في  الدائرة محل  تحل  ب- 	
رين والمُ�ست�أجِرين وغيرها من الاخت�صا�صات ذات العلاقة بعُقود  وتنظيم العلاقة بين المُ�ؤجِّ

الإيجار، المن�وص�ص عليها في الت�شريعات ال�سارية بالإمارة.
يُلغى �أي ن�ص في �أي ت�شريع �آخر �إلى المدى الذي يتعار�ض فيه و�أحكام هذا القانون. ج- 	
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النّ�شر وال�سّريان
المادة )11(

يُن�شر هذا القانون في الجريدة الر�سميّة، ويُعمل به من تاريخ ن�شره.

محمد بن را�شد �آل مكتوم
حاكم دبي

�صدر في دبي بتاريخ 4 �سبتمبر 2019 م
الموافــــــــــــــــــــــــــــــــــــق 5 محرم 1441 هـ
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